‘A Ejerforeningen
Oddevejen

Referat af foreningens ekstraordinzere generalforsamling
aftholdt lerdag d. 21. juni 2025, kl. 13:00,

Middelfartsalen, Kultureen.

Dagsorden i folge indkaldelse af 6/6 2025:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Punkter til afstemning.

2.a Vedtegtsendring - tilfgjelse til vedtagternes punkt 10.8 vedrerende bestyrelsens pligter.
Tilfejelse punkt 10.8. "Beslutningsreferater fra bestyrelsesmader skal veere tilgcengelige for
medlemmerne.”

Opdaterede vedtagter vedlagt som bilag til indkaldelsen.

2.b Bemyndigelse til at lade bestyrelsen indgé bedst mulig endelig aftale med Danland om
brug af centerfaciliteterne, herunder svemmebassinet. Aftalen vil medfere en udgift for alle
medlemmer til drift af svemmebassinet, og aftalen vil skulle godkendes af bestyrelsen samt af
ejerforeningens advokat forud for indgéelsen.

2.¢ Forlgb vedr. samarbejdspartner — 2 forslag stillet af en gruppe huse (127, 132, 148, 166,
179, 192, 210) — Forslaget vedleegges som sarskilt bilag til indkaldelsen.

Deltagere:

Bestyrelsen, med undtagelse af naestformanden som var forhindret, deltagere fra 47 huse var repraesenterede i
salen, heraf et hus med 2 stemmer, og 21 huse havde afgivet fuldmagt.

Stemmeberettigede: 67.
Desuden deltog advokat Emilie Remmer, Skov Advokaterne.

REFERAT
Formanden bad velkommen.
Ad. 1. Valg af dirigent og referent

Nanette Borges hus 219 var foreslaet som dirigent og blev valgt.
Karen Pilgaard hus 213 var foreslaet som referent og blev valgt.

Dirigenten konstaterede at den ekstraordinzere generalforsamling var indkaldt rettidigt og beslutningsdygtig i
henhold til vedtaegterne.
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Ad. 2a Vedtaegtsendring- tilfgjelse til vedtaegternes punkt 10.8 vedrgrende bestyrelsens pligter.

Tilfejelse punkt 10.8. ”Beslutningsreferater fra bestyrelsesmoder skal vere tilgengelige for medlemmerne.”

Punkt 2a blev stemt for ved ordinaer, men da det medforer vedtegtsaendring, er der indkaldt til denne EGF.
Der blev skredet direkte til afstemning om Punkt 2a, bestyrelsesreferater fremlaegges.
Resultat: 65 stemte JA, 2 blanke. Forslag og vedtegtsendring blev endeligt vedtaget.

Det blev ensket at punkt 2c tages for 2b.

Ad. 2.c- Forlgb vedr. samarbejdspartner — 2 forslag stillet af en gruppe huse (127, 132, 148, 166,
179, 192, 210)

Sporagsmadl til afstemning:

Er du/ 1 tilfreds med, at der er indgdet en eksklusivaftale uden garanti for centerdrift i hele aftalens lobetid?
(Afstemningen onskes anonymiseret). Der stemmes ja eller nej

Inden gruppen fremlagde og argumenterede for forslaget, bad Liselotte (210), medlem af bestyrelsen, om or-
det. Hus 210 star pé forslaget, men man kan ikke vere to steder pa en gang, og treekker sig derfor som for-
slagsstiller. Liselotte forklarede at hun er blevet klogere pa forlebet af at vaere kommet med i bestyrelsen.

Jakob, hus 127, talsmand for gruppen, uddybede baggrund for forslag 2c.

Ved GF 2024 blev der ytret klart gnske om et faellesskab med centerfacilitet uanset valg af udlejningspartner.
Gruppen mener at den indgdede Allonge til rammeaftalen giver Danland lov til ikke at vaere med i fellesska-
bet, dette uden tidsbegransning.

Derfor gnskedes en afstemning om der er tilfredshed, og hvis ikke sé skal bestyrelsen arbejde pa at komme
ud af aftalen.

Allongen har ikke kunnet tvinge Danland til noget, da de har faet et tilbud, som de syntes var for dyrt.
Emilie gennemgik derefter forlabet omkring kontraktforhandlinger med Landal og Danland.

Emilie har varet tilknyttet forlabet i lidt over et ar, og kendte de LOI’er (Letter of Intent), som Landal og
Danland fremsendte efter ejermedet. Forst blev der forhandlet med Landal, men de sendte sa en kontrakt,
som var magen til den forrige. Vi vendte tilbage og bad om at fa rettet til i henhold til LOI. Emilie har gen-
nemgdet al kommunikation, og gentagen korrespondance som dog ikke forte til at kontrakten blev rettet i
henhold til LOL.

Pa dette tidspunkt vurderes det at Danland skulle med ind.

Landals advokat havde i forlebet mundtligt tilkendegivet overfor Emilie at de forventede at atheende cente-
ret. Forst lige for jul meldte de tilbage at de alligevel ikke ville frigere centeret.
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Da kontrakten med Danland betinger centerdrift, stod vi i virkeligheden uden kontrakt. Derfor udarbejdedes
allonge for at bibeholde udlejningskontrakt og holde dem fast pa center-krav.

Landal har oplyst at Danland kunne ”leje” centeret af dem, men i form af en virksomhedsovertagelse med
medarbejdere, hvilket er helt usaedvanlig i forbindelse med overtagelse af et lejemal.

Ejerforeningen har ingen krav i forhold til centeret og dermed ingen indflydelse pé lejeforholdet for centeret.
Sporgsmdl/svar og diskussion

Spergsmal fra Jakob: Landal har mundtligt tilkendegivet at de vil afgive centeret, er det ikke juridisk bin-
dende.

Svar fra Emilie: jo, hvis det kan dokumenteres, og det kan den ikke.
Der blev stillet spergsmal til hvordan allongen blev til, om det var Emilies forslag.

Allongen var Emilies forslag, det er korrekt at den ikke er tidsbegraenset, det var Danlands forslag.

Jesper hus 132 fremlagde, at vi burde undersege muligheden for at komme ud af erstatningen. Hver individu-
elle ejer kan opsige deres udlejningsaftale med Danland, s mener Jesper at erstatning ma bortfalde.

Sidse hus 132 gnskede oplyst detaljer om Landal kontrakt, rettelser til denne, hvornér de er tilsendt. Altsa
detaljer om kontraktforleb og hvem der har lovet hvad, mener at Landal har lovet en hel masse mere, og at
Landal bliver ved med at reekke ud.

Emilie, enskede sddan at gruppen havde taget imod tilbuddet om at at gennemga hele sagen i detaljer i stedet
for at gennemga det her pad EGF. Der kommer ikke noget ud af at gennemgé forlgbet sa detaljeret pa en EGF.

Sidse hus 132: Syntes der blev givet vildledning for den ekstraordinare generalforsamling. Folte sig ikke
overbevist om, om vi ikke er i denne situation fordi nogle ensker at have en aftale med Danland.

Per hus 206: Onskede at der kunne ses bort fra mellemhandlere, Stensdal ferst og nu potentielt Landal som
udlejer til Danland. Huske at de er professionelle og det kan blive dyrt for os.

Klaus hus 166: Havde gentagne gange henvist til punkt 9.1, betragter det som ulovligt mht. al logen.
Susanne hus 146: Havde svaert ved at forsta at det stadig er den bedste aftale.

Peter hus 213/formand: Udtalte at vi havde jo troet og forventet at Danland kunne overtage centeret pa al-
mindelige forretningsmaessige vilkar. Belobene i de to kontrakter forklaret.

Emilie: hvis vi havde forbundet udlejningsaftalen med leje af centeret, sa havde vi veeret bundet til Landal de
naeste 15 ar.

Jorgen hus 180 enskede at stille et @ndringsforslag, sd der kommer konsekvenser, ikke bare om der er util-
fredshed.

Emilie: det mindre i det mere, forslag kan ikke aendres til yderligere konsekvenser. Alle skulle have haft mu-
lighed for at tage stilling.
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Sidse hus 132: Udtalte at hun ikke har tillid til advokaten, mente der havde varet kontakt til Danland lang tid
inden bestyrelsen fortalte det, derfor heller ikke tillid til bestyrelsen.

Emilie forklarede at hun ikke er der for at bakke op om bestyrelsen, ikke for at bakke op om gruppen, ude-
lukkende tage stilling til det der er til ejerforeningens bedste.

Anders hus 202/suppleant, forslaget er en urimelig sag. Ingen tvivl om at ingen af os kan vere tilfredse med
den nuvaerende situation, heller ikke bestyrelsen.

Vores omdemme er betydeligt rokket ved, kraever tid at skabe tillid til ejerforeningen, undrer derfor at vi skal
bruge s& meget tid pa at kikke tilbage pa hvad der er gjort hvornar og af hvem. Bruge vores krafter pa at lase
den nuvarende situation.

Susanne hus 217: arbejde fremad, hvor er Stensdal i hele sagen, udtalte at hun er treet af at vi er i den situa-
tion, ensker vi ser fremad, er vi sikre pa at Stensdal vil afgive centeret?

Pia hus 127: enig med Anders, kan vi fa en tilkendegivelse af om vi er tilfredse eller ¢j?

Jytte hus 160: tak til Emilie for overblik. Kikke fremad, nu er det forste ar snart gaet, god tid til at fa en god
aftale om 3 &r med den vi vil arbejde sammen med.

Per hus 206: nadig vare i bestyrelsens sko. Give bestyrelsens mandat, bare det ikke bliver dyrere. Vil gerne
have eksklusivaftalen vak.

Klaus hus 166: Henviste til 9.1 i rammeaftalen igen og mente, at Emilie havde lavet noget ulovligt med al-
longen. Dette gav anledning til en del ytringer rundt om i salen mht tonen i diskussionen.

Frede hus 178: vidste man virkelig at der var aftale mellem Stensdal og Landal i 15 ar, sa skal den aftale gen-
nemgés grundigt for risicis inden naeste kontrakt.

Emilie: vi har ikke adgang til den, forretningshemmelighed.
Peter hus 213: vi har hert om de 15 ar, talt med Stensdal om kontrakten, men ikke set den.
Susanne: altid vaeret godt tilfredse med Landal og deres serviceniveau. Danlands niveau er ikke godt nok.

Sidse hus 132: Ked af at det kommer til at lyde som om vi roder rundt i fortiden, kun interesseret i at komme
ud af en dérlig situation, forstar stadig ikke allongen uden tidsfrist og aftalen uden centerdrift. Foreslar at alle
opsiger, at vi endrer vedtegterne sa vi kommer ud af eksklusivitetsaftalen og vi bliver sat fri.

Mener at forslaget har en konsekvens.

referat ekstraordinaer generalforsamling 2025 efo Side 4 af 8



“ Ejerforeningen
Oddevejen

Kristian hus 203: vores erfaringer, ingen bookninger overhovedet i 2 maneder, hus 203 14 tilfaeldigvis lavest i
udlejning, ringet til Peter Mortensen, som havde blokeret for opkald. @nske om tre-part forhandlinger mel-
lem os, Stensdal og Danland.

Peter hus 213: vil gerne folge op pa Danland, lige nu laver vi ikke andet end generalforsamlinger.

Sidse hus 132: Hvorfor skulle Landal &bne centeret nar bestyrelsen ikke vil samarbejde.

Emilie: I stemte sidste gang, at bestyrelsen skulle tage en dialog med Danland om at afsta eksklusivitet, det
ville de ikke. Husk at holde Danland op pa at det der stér i jeres individuelle aftaler, info til bestyrelsen som
kan bruge samlet information overfor Danland.

Claus hus 218: Vi har ingen rettigheder til det center, tror ikke at Landal betaler ret meget, bare en tro. Det
bliver vigtigt at vi kommer ud af eksklusiviteten hurtigst muligt.

Peter hus 213: enig, ville have ensket at vi havde vidst det for et ar siden. Forteller kort om byggeplaner for
centeret og mgde herom med kommunen.

Kelly hus 134: hvad er det for noget med de 3 ar og de 15 éar.

Peter hus 213: det er derfor vi skal ud af eksklusivitetsaftalen, sé vi ikke er pavirket af lejeforholdene for
centeret.

Sidse hus 132: Hvorfor kan vi ikke komme ud af eksklusivitetsaftalen.

Liselotte hus 210: Det er en individuel beslutning folk tager at indga eller opsige udlejningsaftalen. Tror ikke
der er mulighed for centerdrift, hvis der ikke er eksklusivitet.

Emilie: Det er korrekt at det er en individuel beslutning om man vil opsige, Danland aftalen galder stadig.
Susanne: Opfordre til at alle opsiger.

Sidse hus 132: Vil gerne udfordre preemissen, hvis alle opsiger, kan vi s& komme ud af aftalen uden erstat-
ning.

Emilie: Der er forskel pa individuel aftale og den samlede aftale. Det der vil ligge til grund er, der vil komme
et erstatningskrav pa forventet indtjening og hvis der indgas aftale med en anden udlejer, sé krav i forhold til
den nye indtjening.

Carsten hus 123: Danland har ikke gjort det fantastisk, men de har ikke haft muligheden, skylden ligger i
Landals beholden centeret. Imod at opsige en aftale hvis det koster ejerforeningen penge.

Jakob hus 103: Vaskeriet blev lukket, kunne man teenke sig at der indrettes vaskeri i fellesskuret.
Peter hus 213: Jeg herer, vi undersogger.
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Liselotte hus 210: Fra bestyrelsens side opfattes forslaget som en mistillidserklaering.

Emilie: Der er kommet sa mange kommentarer, spergsmal og klager, sa derfor har bestyrelsen ikke lyst til at
fortseatte, hvis der bliver stemt at man ikke er tilfreds. Hvis man stemmer NEJ.

Jorgen hus 180: Kan vi ikke lave @ndringsforslag, ensker ikke at bestyrelsen gar, men er ikke tilfreds. Hvad
skal jeg sa stemme?

Emilie: Sa skule forslaget have vaeret formuleret som et forslag, der peger pa hvad der skal ske — ikke bare
om tilfredshed.

Jorgen hus 180: Andringsforslag: Kan vi stemme om, om vi er tilfredse med bestyrelsens arbejde?
Efter kort diskussion internt mellem bestyrelsen og advokaten blev der opstillet aendringsforslag.
Sporgsmdl til afstemning:

Andringsforslag:

1) Er du tilfreds med bestyrelsens indsats og arbejde? (seddel nr. 8)

2) Er du/ I tilfreds med, at der er indgéet en eksklusivaftale uden garanti for centerdrift i hele aftalens labe-
tid? (Afstemningen gnskes anonymiseret) (seddel nr. 9)

Der stemmes ja eller nej
Afstemningsresultat

67 stemmer, 58 ja, 9 nej.
62 stemmer, 14 ja, 17 blanke, 31 ne;j.

Liselotte hus 210, tak fordi der er opbakning til bestyrelsens arbejde. Vi vil arbejde for at fa last den nuvee-
rende situation, pa trods af det kludetaeppe af aftaler, hvoraf der er nogle vi ikke har indflydelse pa.

Carsten hus 123: findes der en made, hvorpa bestyrelsen kunne have giver garanti for centerdrift.

”2B. Bemyndigelse til at lade bestyrelsen indga bedst mulig endelig aftale med Danland om brug af
centerfaciliteterne, herunder svgmmebassinet.

Aftalen vil medfere en udgift for alle medlemmer til drift af svemmebassinet, og aftalen vil skulle godkendes
af bestyrelsen samt af ejerforeningens advokat forud for indgaelsen.

Der stemmes ja eller nej (stemmeseddel nr. 10)

Jesper hus 132: stemmer om mandat til bestyrelsen, ikke hvorvidt vi vil have adgang eller ej. Et mandat som
gor at bestyrelsen kan indga en hvilken som helst aftale med en hvilken som helst lobetid.
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Susanne hus 146: ingen rammer, hvad nu hvis det bliver dobbelt s& dyrt. Der ma begransning pa.

Emilie: Hvad nu hvis aftalegrundlaget er anderledes skruet sammen, s sammenligningen er svar. Sa har be-
styrelsen ikke bemyndigelse og sé skal vi have ny generalforsamling.

Hans Chr. hus 124: vi har lige konstateret at vi har tillid til bestyrelsen, sé der er vel ikke mere at snakke om
nu.

Jakob hus 127: budgettet godkendt, hvad med det belgb der er afsat til svemmehal?
Peter hus 213: det der var i budgettet, var Fredericia svemmehal, ikke svemmebassiner i centeret.

Jakob: s& kommer der underskud pa budgettet.
Peter: Nej, ejerbidraget bliver sat op.

Bestyrelsen ville tilstraebe at indga en aftale, der er sa tet pa den gamle aftale som muligt og uden vesentlige
meromkostninger for det enkelte hus.

Afstemningsresultat
64 stemmer afgivet, 10 nej, 54 ja.

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden, hvorefter formanden takkede diri-
genten for god medeledelse.

EVENTUELT

John hus 182: med i bestyrelsen 2 ér, der har veret anderledes arbejde en jeg forst troede, vi arbejder fremad
og arbejder for alle i foreningen.

Per hus 206 redegjorde for arbejdet i udvalget for virtuel deltagelse som han, Nanette hus 219 og Anders hus
202 har deltaget i. Losning med krypterede linjer, dyr lesning. Losningsforslag med en Teamskonto, hvor
bestyrelsen betaler 69 kr om maneden, og indkeber kamera og et par hgjtalere. Vedtegterne skal @ndres for
at det kan gores. Bestyrelsen prover at finde den smidigste losning pa dette.

Liselotte hus 210: nu har vi haft lidt travlt med forberedelse til denne EGF, bestyrelsen ensker at arbejde med
opgradering en generel Microsoft lesning.

Nanette hus 219, der skal ogsa arbejdes pa en opdatering af vedtagterne sé vi kan komme i gang inden 2027.

Per hus 206: Der kommer ogsa en engangsudgift til udstyr, 15000-20000,- pakkes i kuffert sa det kan tages
med uvanset hvor vi holder GF.

Peter hus 213: det har veret diskuteret leenge, da vi har ejere der bor rundt om i verden.
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John hus 182: ved GF stemte vi om adgang til Fredericia svemmehal, det blev stemt ned. Der er en mulighed
for at kebe adgang hos Danland og dermed fortsat have adgang.

Pia hus 127: Nyhedsbrev, opfordring til at det praeciseres at man ikke ma holde i vaengerne.

Susanne hus 146: Vil gerne vare P-vagt, Lejere ber have information at de ikke mé parkere i veengerne.
Onsker at bestyrelsen tager initiativ til at fa lukket vaskeriet op.

Klaus hus 166: fremtid med centeret, ensker at vi kun betaler for det vi faktisk har adgang til.

Peter hus 213: Privat parkeringsskilte, de er ikke lovlige, der er ret praecise krav til skiltning om p forhold, vi
har sagt det til kommunen, prever igen.

Referatet er underskrevet af dirigenten og formanden:

Middelfart den 27. juni 2025

%/ %A%W/h/

Nanette Bor
Dirigent Formand

Peter Kristensen
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