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Indledning, formal og medlemskab

Naervaerende vedtaegt regulerer, medmindre andet er vedtaget og tinglyst, jf. § 7 i lov om ejer-
lejligheder, forholdene om ejerforeningers ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision, vedligehol-
delse og udgiftsfordeling mv. i det omfang, forholdet ikke er reguleret i lov om ejerlejligheder.
Ejerforeningens formal er at administrere den faelles ejendom og gvrige fallesanliggender for
medlemmerne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder i eiendommen.

Denne ejerforeningsvedtaegt er udarbejdet som fglge af opdeling af ejendommen, del nr. 1 af
matr.nr. | gz Hindsgavl, Middelfart jorder, beliggende Oddevejen 8, 5500 Middelfart.

Ejerforeningens formal er at forsyne medlemmerne med vand, el, kommunikations-linjer og
lighende samt at forny og vedligeholde ejerforeningens fxllesarealer og faellesanlzaeg, herun-
der sgrge for snerydning, glatfgregrusning, greesslaning, beskaering, beplantning mv. pa for-
eningens fellesarealer, samt at foresta den udvendige vedligeholdelse af foreningens bygnin-
ger.

Ejerforeningen varetager alle medlemmers faelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.
Ejerforeningen er sadledes blandt andet berettiget til i overensstemmelse med vedtaegterne at
opkraeve forbrugsafregning (der males individuelt), feellesbidrag, betale fallesudgifter, tegne
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saeedvanlige forsikringer samt sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i ngdvendigt
omfang.

Ethvert medlem er forpligtet til at overholde de til enhver tid geeldende ordensregler.

Medlemskab og hzeftelse

Samtlige ejere af en ejerlejlighed opdelt fra eiendommen, del nr. 1 af matr.nr. | gz Hindsgavl,
Middelfart jorder, beliggende Oddevejen 8, 5500 Middelfart er forpligtet til at vaere medlem-
mer af ejerforeningen.

Medlemskab og ejendomsret til en ejerlejlighed skal stedse veere samhgrende.

Medlemskabet indtraeder pr. overtagelsesdagen, nar erhververen af en omfattet ejerlejlighed
har faet tinglyst endeligt skode, og det ophgrer tilsvarende pr. overtagelsesdagen, nar ny kg-
ber har faet tinglyst endeligt sk@de pa ejerlejligheden.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til ejerforeningens kasse-
rer/administrator og i forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn, bopal og e-mailadresse
samt den tidligere ejers evt. nye bopzl.

Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for ejerforenin-
gen, idet den tidligere ejer, dog tillige vedbliver at haefte for eventuelle restancer over for for-
eningen, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk, men idet indbyrdes forhold
pro rata i forhold til deres fordelingstal.

Medlemmerne er berettigede og forpligtigede overfor for foreningen i forhold til ejerlejlighe-
dernes fordelingstal.

Samtlige ejerforeningens udgifter fordeles imellem medlemmerne i forhold til ejerlejligheder-
nes fordelingstal. | det omfang der er opsat forbrugsmalere geelder dette dog ikke forbrug af
el, vand, mv. | det omfang ejerforeningens leverandgr af kommunikationslinjer matte tilbyde
diverse tilvalgspakker ud over den af ejerforeningen valgte basispakke, og ejerforeningens
medlemmer matte gnske at erhverve disse, indgas evt. aftale herom direkte mellem ejerfor-
eningens leverandgr og den enkelte ejerlejlighedsejer og er dermed ejerforeningen uvedkom-
mende.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, ind-
bringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om &ndring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst
2/3 af de reprasenterede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes
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ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget uanset antallet af
repraesenterede - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Ordineer generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned. Dagsorden for
denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

[) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5) Forslag, jf. § 5.

6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9) Valg af revisor.

10) Eventuelt
Den ordinzre generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og
hgjst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest
1 uge f@r generalforsamlingen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinaere generalforsam-
ling.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsens formand i haende senest
tre uger fgr generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller,
skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Zndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter
antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordineaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers var-
sel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
Zndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.
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Stemmeret og fuldmagt

Ethvert medlem har stemmeret.

Stemmeretten kan udgves af et medlems agtefaelle/samlever. Stemmeretten kan desuden
udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har
givet fuldmagt hertil.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere medlem af ejerfor-
eningen.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden
for bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen bestar af fem medlemmer.
Desuden valger generalforsamlingen 2 suppleanter. Valgbare er kun ejerforeningens medlem-
mer, disses aegtefaeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Bestyrelsens medlemmer veelges for to ar, saledes at to medlemmer afgar i lige ar tre med-
lemmer afgar i ulige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i
en periode pa mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen sup-
pleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter. Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med
en ny formand indtil ferstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen vaelger en formand og en naestformand blandt de valgte medlemmer.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe neermere bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af eiendommens anliggen-
der, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af falles udgifter, tegning af seed-
vanlige forsikringer (herunder brandforsikring, basis indboforsikring, kombineret grundejer-
forsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyel-
ser idet omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakrae-
vede.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, jf. § 4 og f@res forsvarligt regnskab over de
pa feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indteegter, herunder de ejerne afkrae-
vede bidrag til faelles udgifter. Til deekning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i
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forhold til de for ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal et bidrag, hvis stgrrelse fastsattes
af bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsam-
ling godkendte driftsbudget. Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder til beta-
ling den 1. i betalingsmaneden. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for
ejendommen, jf. § 4 og husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pa general-
forsamlingen.

Safremt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i formandens forfald af naestformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herun-
der formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, g@r formandens eller i formandens forfald naestformandens stemme udsla-
get.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet underskrives senest pa det efterfglgende
megde af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvi-
dere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer
efter antal eller efter fordelingstal palaegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

Administration

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved vare-
tagelsen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning
fra mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal paleegge be-
styrelsen at antage en administrator.

Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke veere dennes revisor.

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden i forening med et andet medlem af
bestyrelsen eller af naestformanden for bestyrelsen i forening med et andet medlem af besty-
relsen.

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

Nar det begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter forde-
lingstal, skal der til bestridelse af de feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes
en opsparing, hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordinaere
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faellesbidrag, indtil opsparingens stgrrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordinare
faellesbidrag. Den enkelte ejer kan ikke disponere over grundfonden.

Beslutningen om benyttelse af opsparingen traeffes pa en generalforsamling. Herudover kan
generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt om-
fang til konkrete stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Revisor
veaere statsautoriseret eller registreret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaelges som kasserer.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes
af revisor.

Arsregnskab
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Vedligeholdelse

Ejerforeningen sgrger for at vedligeholde fellesarealet, veje, stier, legepladser, herunder fal-
les kloaksystem, miljgstationer og andre felles anlaeg.

Feellesareal skal fremtreede i pan og vedligeholdt stand.

Ejerforeningens generalforsamling kan vedtage ordensreglement for anvendelse og vedlige-
holdelse af fellesarealer.

Det enkelte medlem forestar selv indvendig og udvendig vedligeholdelse af sin ejerlejlighed.
Vedrgrende udvendig vedligeholdelse er det enkelte medlem forpligtet til at vedligeholde sin
egen ejendom, saledes, at den fremtraeder i paen og vedligeholdt stand. Dette ggres saledes,
at ejendommene forbliver, som de er opfgrt, i gule mursten med gult tegltag og mat sorte
dgre, vinduer og stakit.

Zndring i ejendommenes fremtoning, herunder farver og materialer, kraever godkendelse pa
ejerforeningens generalforsamling efter kvalificeret flertal, jf. § 3, stk. 4.

Dog kan bestyrelsen give tilladelse til ndringer, der er omfattet af bilag A — ramme for &n-
dringer af bygningernes fremtoning. Bestyrelsen skal i hvert tilfeelde vurdere, om den gnskede



16.2.4.

16.2.5.

16.2.6.
16.2.7.

16.2.8.

16.2.9.

16.3.

16.3.1.

17.
17.1.

17.2.

a&ndring kan have betydning for naboer. | givet fald hgres disse inden bestyrelsen tager stilling
til anmodningen.

Savel en afvisning som en godkendelse af et aendringsgnske kan af enten ansgger eller naboer
indbringes for den naestfglgende ordinzere generalforsamling.

Generalforsamlingen kan omggre bestyrelsens afggrelse, hvis flere end halvdelen af de frem-
mgdte stemmeberettigede efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt der er mgdt feerre end
halvdelen af de stemmeberettigede, kan den, der gnsker at fa omgjort bestyrelsens afggrelse,
indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan bestyrelsens afgg-
relse af et eendringsgnske omggres, safremt 2/3 af de fremmgdte stemmer herfor uanset an-
tallet af repraesenterede.

Der ma ikke opseettes antenner, paraboler, skilte eller lignende pa den enkelte ejendom.

Bestyrelsen for ejerforeningen paser Igbende, at det enkelte medlem opfylder sin udvendige
vedligeholdelsespligt, og bestyrelsen kan fremsaette skriftligt pakrav om gennemfgrelse af ved-
ligeholdelsesforanstaltninger.

Hvis pakravet ikke er efterfulgt inden 3 maneder fra pakravets fremsaettelse, kan bestyrelsen
iveerksaette vedligeholdelse pa medlemmets regning, udgiften ved den ivaerksatte vedligehol-
delse er pligtig pengeydelse til ejerforeningen og er dermed omfattet af pantet, jf. § 19.

Ejerforeningen har ret til at bede Dansk Byggeri om at udpege en sagkyndig til vurdering af,
om det er rimeligt, at ejerforeningens bestyrelse pa medlemmets vegne vil lade vedligeholdel-
ses foranstaltninger udfgre. Den sagkyndiges vurdering er bindende for begge parter.

Ejerforeningen tegner pa vegne af medlemmerne en forsikring mod brand, el-skade, rgr
skade, svamp og insektangreb. Udgiften hertil opkraeves over medlemmernes kontingent.

Ejerforeningen er forpligtet til at orientere medlemmerne om omfanget af den tegnede forsik-
ring og eventuelle zendringer hertil.

Anvendelse og evt. udlejning

Ejerlejlighederne skal anvendes i overensstemmelse med den til enhver tid gaeldende lokal-
plan for omradet samt i henhold til gaeldende lovgivning.

| det omfang ejerforeningens medlemmer matte gnske at foretage udlejning af en ejerlejlig-
hed kan dette kun ske via den af ejerforeningen udpegede udlejningsbureau. Medlemmerne
af ejerforeningen er saledes uberettiget til at indga aftale om formidling af udlejning med an-
dre end den af ejerforeningen til en hver tid udpegede formidler, ligesom medlemmerne af
ejerforeningen er uberettiget til selv at foretage udlejning af deres ejerlejlighed. Derimod er
man fritstillet med hensyn til vederlagsfri udlan af en ejerlejlighed.

Handler medlemmerne i strid med denne bestemmelse, er ejerforeningen berettiget til at
palaegge det pageeldende medlem at betale en bod stor
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kr.10.000,00 pr. pabegyndt uge, hvor ejerlejligheden er lejet ud, til udlejningsformidleren ud-
peget af ejerforeningen.

Ejerforeningens udpegning af udlejningsbureau kan ske for op til 15 ar ad gangen.

Samtlige medlemmer af ejerforeningen accepterer herved, at ejerforeningen samtidig med ud-
pegning af et udlejningsbureau, meddeler dette udlejningsbureau eksklusiv brugsret til det pa
vedlagte rids af 29.03.2016 udarbejdet af LIFA (bilag 1) indtegnede renggringshus.

Brugsretten er gaeldende idet antal ar, hvor ejerforeningen har udpeget den pageeldende dvs.
i maksimalt op til 15 ar, jfr. overfor under § 17, stk. 3.

Eksklusiv brugsret

De til enhver tid veerende ejere af hver enkelt af ejerlejlighederne omfattet af ejerforeningen
har eksklusiv brugsret til det gardareal, der er indtegnet og markeret med den pagzeldendes
ejerlejligheds nummer pa vedlagte rids af 29.03.2016 udarbejdet af LIFA (bilag 1).

| gardhaverne ma der ikke opfgres bygninger, installationer, beplantning eller andre perma-
nente indretninger, med mindre hgjden heraf ikke overstiger hgjden pa det plankevaerk, der
omgranser gardhaven. Gardhaverne skal stedse fremtraede i ryddelig stand.

Gardhaverne ren-, vedligeholdes og fornyes af den brugsberettigede.

Ovenstaende brugsretter kan af ejerforeningen opsiges med 30 ars varsel. Beslutningen om
opsigelse skal traeffes af generalforsamlingen enstemmigt og med alle stemmer.

Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Vedtaegten er tinglyst pantstiftende for kr. 41.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert til-
godehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et
medlem, herunder for krav efter § 16, stk. 2.

Panteretten efter stk. 19.1 skal tinglyses forud for al pantegzeld, men respektere de byrder og
servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

Tinglysning og pataleret

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under for-
eningen samt Faeng Park Ejendomme ApS, Cvr.nr. 31 74 89 76.

Naervaerende ejerforeningsvedtaegter begeaeres tinglyst servitutstiftende dels pa ejendommen
del nr. 1 af matr.nr. 1gz Hindsgavl, Middelfart jorder og dels pa hver af ejerlejlighederne nr.
97 og 100 -221.

Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtelser overfor ejerforeningen begaeres
naervaerende ejerforeningsvedtaegter samtidig tinglyst pantstiftende forud for al pantegzeld.
Den pantstiftende tinglysning skal ske for kr. 41.000,00 pa hver af ejerlejlighederne nr. 97 og
100 -221 af del nr. 1 af matr. nr. 1gz Hindsgavl, Middelfart jorder.



